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Eléments du paysage, immeubles, sites, secteurs a protéger et mettre en valeur
au titre de l'article L123-1-5-7°
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Haie, alignement d'arbres et arbres remarquables (cf. plan des 'élements de paysage')

] Espace boisé a préserver au titre de I'article L.123-1-5-7° du code de l'urbanisme
(cf. plan des 'éléments de paysage')

Géﬂz - - — o — i

= S \\ “u.' '4- C S & - —
. — i — - —_—— \ z Ah'z N - — - — - — - - — - — - — - Q} & - —  — - — - — - - — i — - — - — -
\ N\ NN A N=—-
TN —— TS \ e e I | N N (SIS SOt e e e ——— — e rr— e en
..... Z S
mmm——-—— Y NSNS N — 4 1\ N\, -
—————_ )N S~ AR A ' Ah2 o —
............... \ 9 WU S N S
N — L \ e o e—
L \ - i e e e s e ——————————
L \ ' Q\ L
..... @) - - — o —— - — - — i — i — i — i — ] — - — i — - — - —
..... =8 \\ Ah2, ;¢
Q0

el 8530 O3 \ 2h2 s S T\ S e z
...... sosseuuenoeses . S o — y o g e DEPARTEMENT DE LOIRE ATLANTIQUE
""""""" o§j§§8 @0, ,o%@o RN e W N N\ 22 L ‘ T e
----- Seee sos < AN ) 7\ T wE % A — I Commune de Frossay
0'880' N % Vo> NN TeTTTTTTTTTTNT YT T T e e I A Numéro Designation de Ia réservation Collectivité ou service

Surface approximative en
m?

AR N AN S W e e darfaton R
QDDA ) Ah2 \, Ah2 empl::mds

............... \ - — - — - -- - -- -- - S | S —— . - — e — e — - = - — . — O —— . E—— . . — S — A-wm,chmm.m'm
SEBEEE IERRRERR \ Ah2 1 Projet de vaie de confoumement de Département 71100
/] An2 S - o s o e o 'agglomération de Vue
Nl % - -- 2 Création dfune voie de aison entre la rus Alesis Commune 1607 m
/ - — — - — i — — o b — i — o — o —  —— - — (R U ey p—— — — - — - — Maneyrol et la roule de Nanles S d E =
Ah27) - - - .. ~ b Création dfune voie de Faizon entre [a route de Commune 2877Tm® u Stualre
1 L/ R - A ot o | | e | A 2 e N VL S S o Nanfea etla route do Chawrvé (rue Antome de communauté de communes
7 LT — — Saint-Exupéry)
Ah2 3 Elargissement et refrailement de la voirie rue de Commune 27m*
- — e — — - @ - — - - - - - - — e — - - - e - — - — .- — . — - — - — - - CE Y R r Py ] B,e\t’b'k
@ Ah2 @ % 5 Aménagement dun cuvrage de gestion Commune 1363m*
i R A — e o o e o 1 | e s o B - - . i hydraulique (noue, fossé...) avec chemin

d'entrefien, aussi piélonnier voire cyclable

Aménagement dun cuvrage de gestion
hydreuligue (nowe, fosss...) avec possibilité de
ligison pietonniére voire cyclable

7 Aménagement dun chemin d'entretien du fossé
(accés piston admis)

Complément de kaison peslonniare eliou
cyclable & créer (sud du bourg)

Liaison piétonnigre eliou cyclable A créer dans
& wallon & I'est du bourg

Ah2 e ) e o e Liaison piétonnidre cyclable & compléter (entre
- o, le Mignon et le Quai Vert)

16 Liaison pidtonnidre | cyclable 4 compliter au
nord de la Chevalerais entre le chemin
communal et le chemmn bordant le canal

Commune

Ah2

Nh2
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PLAN LocAL D’URBANISME

Gommune 1785m”

Ah2 Ah2

- — Ah2

(— . — . — . — e — - R S N N S | S R S R S — - — . — - — - 10

Commune 610m™

- — - — - - — — — i — - — - — - — ] — - — ] — - — — - — - — - - — — — — - " Commune 2240m*

Commung 306m*

Ah2 -

Document graphique

1152m*

Planche 4.3.a - Sud-Est

B - Quvrages publics

17 Espace desliné a la gestion dieaux pliviales
(prés du chemin du Guéndéré)

Espace de refraitement de I'entrée de bourg
{rue du Moulin neuf) desting 4 l'ameanagement
d'une aire de stabionnement’ aire de repos etd
un aménagement paysager indiquant un
cheminement piétonnier/cyclable

Espace destiné & l'aménagement d'une aire de Commune 3678m* |
stationnement el 4 la réalisation d'un e

Sy dion coMhcll Al cu o iy Elaboration du PLU 2 juillet 2013 11 mars 2014

(route de Chauve — rue Antoine de Sant-
Exupéry} Valant révision du POS

Ah2

N
NN
1

Cornmune

Commung 5741m?

Arrété par délibération du Conseil
Municipal le

Approuvé par délibération du
Conseil Municipal / Communautaire

Ah2

< ST — el o e il ot Commine e Modification simplifiée n°1 6 juillet 2015
A A A A Ah2 Mapeyo] Modification simplifiée n°2 14 décembre 2015
e o — — R m—— Fi Espace destiné & des Commune 500rm™ i o
S e o o e o e e o o e e s e == aménagementldupamens it colect Modification n°3
_ S A b S g ——————ta- - Em": e s e po— oo Modification simplifiée n°4 15 mars 2018

amenagements'équipements dintérét collectl
lies aux dcoles

Espace desting & la mise en place d'un
aménagement ou d'équipements d'inbéré{

Gommune

5392m*

Espace destiné a des equipements
dintérst collactif li4s aux deoles

Commuineg

8298m*

Modification n°5

27 juin 2019

Déclaration de projet valant Mise
En Compatibilité (MEC)

19 septembre 2024

Version : Dossier d’Approbation

Echelle : 1/6000

Urbanisme
Architecture
Paysage
Environnement

Communication




¥ Changements de destination
=== | imite des espaces proches du rivage

Espace boisé classé a conserver ou a créer

-—- Marge de recul s'imposant aux constructions et aux installations
(cf. reculs précisés dans le réglement écrit)

[ | Zone humide & préserver (source : inventaire communal des zones humides)
Emplacement réservé (cf.liste des emplacements réserveés)
Secteur soumis a des orientations d'aménagement (cf. piéce n°3 du PLU - OAP)
Espace boisé classé
.| Entité archéologique (source : DRAC Pays de la Loire)
A Entité archéologique (source : DRAC Pays de la Loire)

Conditions d'aménagement des secteurs AU :

+=» Principe d'accés au secteur AU

== Possibilité d'extension de voirie a intégrer au projet d'aménagement
= Prinicipe de liaison piétonniére et/ou cyclable a réaliser

£ Espace tampon végétal a traiter de maniére paysagére

Eléments du paysage, immeubles, sites, secteurs a protéger et mettre en valeur
au titre de l'article L123-1-5-7°

Patrimoine bati, immeubles, ilots a protéger et a valoriser soumis a permis

de démolir (cf. plan des 'élements de paysage')

Petit patrimoine a préserver (cf. plan des 'éléments de paysage')
Haie, alignement d'arbres et arbres remarquables (cf. plan des 'élements de paysage')

0 Espace boisé a préserver au titre de l'article L.123-1-5-7° du code de |'urbanisme
(cf. plan des 'éléments de paysage')

DEPARTEMENT DE LOIRE ATLANTIQUE

Commune de Frossay

Sud Estuaire

communauté de communes

PLAN LocAL D’URBANISME

Document graphique

Planche 4.4.a - Le Carnet

Arrété par délibération du Conseil | Approuvé par délibération du

-~

Nurméro Deésignation de la résarvation Collectivité ou service | Surface approximative en
identfication benéficiaire mé
des
emplacements
A - Voirie, chemins, réseaux
1 Projet de vole de contoumement de Départzment 71 100m®
I'agglemération de Vue
2 Création d'une voie de Baison enfre la rue Alexis Carnmune 1697Tm*
Maneyrol et la route de Mantes
b Création dune vaie de Eaison entre la route de Carnmune 297Tm*
MNantes ot la route da Chauvé [rue Antaine de
Saint-Exupéry)
3 Elargissement et refraitement de la voirie rue de Cormmune 2m®
Bel Air
& Aménagement d'un cuvrage de gestion Commune 1363m*
hydraulique (nowe, fosse.. ) avec chemm
d'enfratien, aussi pidlonnier voire cyclable
[ Aménagement d'un cuvrage de gestion Commune 300m*
hydraulique (noue, fossé.. ) avec possibilits de
ligizan petonniére vore cyclable
7 Amenagement d'un chemin d'entretien du fosse Communa 17096m*
{acces piston admis)
10 Complément de Raison piélonniére eliou Coammune 10m*
cyclable & créer (sud du bourg)

Ligison piétenniane etiou cyclable 4 créer dans
le vallon & 'est du bourg

Liaison piétonniére icyclable & compidler (entre
Je Mignon ef le Quai Vert)

Ligizon pietonnigre | cyclable @ compléter au
nord de la Chevalerais entre le chemin
communal et le chemin bordank le canal

B - Quvrages publics

17

Espace destiné a la gestion d'eaux pluviales
(prés du chemin du Guéneré)

18

Espace de retraitement de l'entrée de bourg
{rue du Maouin neuf) desting & Faménagement
d'une aire de siabonnement’ aire de repos eté
un eménagement paysager indiquant un
cheminement pidtonnier/cyclable

Espace destiné & l'aménagement d'une aire de
stafionnerment et & fa réalisafion d'un
equipement dintérét collectif sportif ou de Ioisirs
{route de Chauvé — rue Antoine de Sant-
Exupéry)

Espace desting & laménagement d'une aire de
stationnernent (en secteur 24U de la rue Alexis
Ianeyral)

Espace desting & des
aménagements/dguipements dintérét collectil
liérs aux écoles

Espace desting & des
aménagementsiéquipements dinténét collectil
liés aun écobes

Espace destiné & la mise en place d'un
aménagement ou d'éguipements d'intérél

= = = Limites de zone

La zone urbaine (zone U)

Uaa: secteur de centre-bourg non raceordé 4 l'assainizssement collectif

Ua Zone d'habitat plLIS dense du cenlre-hourg ancien Uae: sactaur de centre-bourg regroupant les locaux de commerces el services

Jdustfication de changement de destinalion des locaux commerciaux
{cf. réglement écrit)

Uba: secteur périphénque du boug on raccorde a |'assainissement collechf

Ub  Zone a dominante d’habitat sans caractére marqué
(guartiers periphériques du centre-bourg)

Uh  Zone a dominante d'habitat du village du Migron

Ubb: secteur soumis & des régles spécifiques dimplantation des
construclions principales {cf réglement ecrit)

Uha: coaur de vilage ancien du Migron d'intérét patrimonial

Uhb: secteur périphérique du village soumis a des régles spécifiques
d'implantation des constructions principales {cf réglement ecrit)

Ul Zone d'éguipements dintérdt collectif

Uit  Zone d'équipements d'intérét collectif & vocation touristique

Ue Zone d'activités a dominante artisanale

Uep Site du «Port a secs

Les zones d'urbanisation future (zone AU)

1AU  Zone d’habitat futur 4 court ou moyen terme pouvant s'urbaniser lors d’'une opération d’'améngement d'ensembie

2AU  Zone d'urbanisation future

AU Zone destinée & l'accueil d'équipements d'intérét collectif (récréatif, scolaire/périscolaire, social, culturel, sports ou 10isirs)

Alle  Zone destinée a l'accueil d'activités économiques (industrielles, artisanales, commerciales ou tertiaires)

L'indice 1 ou 2 précisant si le secteur est ouvert a 'urbanisation (1) ou nécessite une maodification du P.L.U (2)

La zone agricole (zone A)

Valant révision du POS

Municipal le Conseil Municipal / Communautaire
le
Elaboration du PLU 2 juillet 2013 11 mars 2014

En Compatibilité (MEC)

Modification simplifiée n°1 6 juillet 2015
Modification simplifieée n°2 14 décembre 2015
Modification n°3

Modification simplifiée n°4 15 mars 2018
Modification n°5 27 juin 2019
Déclaration de projet valant Mise 19 septembre 2024

Version : Dossier d’Approbation

Echelle : 1/6000

&  Zone agricole (comprenant habitations des exploitants et batiments d'exploitation)
Ad  Site occupé par la déchetterie
An  Zone agricole inconstructible
Ahl: secteur de taillz2 2t de capacite d'accusil imitees :
consfruchon admise de maniére imitée (cf. réglement écrit)
Al llot d'habitat (tiers non agricole) en zone agricole

Ah2: secteur a dominante d'habitat (hameau, lieu-dit)
exfension raisonnée de la construction principale admise
+ annexes ef dépendances (cf. réglemeant crit)

Ae  Sile occupe par la station de traitement des saux

La zone naturelle (zone N}

N Zone naturelle protégee pour ses intéréts écologiques, paysagers ou milieux récepteurs régulateurs des eaux pluviales
(marais, cours d'eau, boisements,...)

Ml 146-6  Zone naturelle protégée en tant qu'espace naturel remarguable au titre de la loi Littoral

Mh2  Secteur d'habitat aggloméré (hameau) et habitations isolées en milieu agricole ou naturel (non lig) l'activité agricole :
extension admises de maniere limitée + annexes et dépendances

] liot de jardins-potagers a préserver au sein du bourg

M1t Secteur de capacité limitée a vocation touristique et de loisirs

ls liot bati d'intérét patrimonial ou architectural (a capacité d'accueil limitée)
B Secleur réservé a I'unité de traitement des eaux usées (station d'épuration)

Espace destiné a des éguipements
dintérét collactif liés auy coles




_________________ NN
h N
I NN <~ Ui
= = Limites de zone N
% La zone urbaine (zone U)
Uaa: secteur de centre-bourg non raccordé a 'assainissement collectif \
- Ua Zone d'habitat plus dense du centre-bourg ancien Uac: secteur de centre-bourg regroupant les locaux de commerces et services
Justification de changement de destinalion des locaux commerciaux
icf. réglement écrit) /
7
U
- — - "
Ah2 o Uba: secteur périphérique du boug on raccorde 3 I'assainissement collectif
Ub  Zone a dominante d'habitat sans caractére marque
(guartiers périphériques du centre-bourg) Ubb: secteur soumis 4 des régles spécifigues dimplantation des .
— constructions principales {cf réglement ecrit) §~
- \
Uha: cosur de village ancien du Migron d'intérét patrimonial )
Uh  Zone a dominante d'habitat du village du Migron
Uhb: secteur périphénque du village soumis i des régles spécifigues
A dimplantation des consiructions principales (cf reglement ecrit)
Ul Zone d'éguipements d'intérét collectif
N
Uit  Zone d'équipements d'intérét collectif & vocation touristique
Ue Zone d'activites a dominante artisanale
Uep Site du «Port 4 secs
Les zones d'urbanisation future (zone AU) —
1AU  Zone d’habitat futur & court ou moyen terme pouvant s'urbaniser lors d'une opération d’'améngement d'ensembie
2AU  Zone d'urbanisation future
p AU Zone destinée & laceueil déquipements d'intérét collectif (récréatif, scolaire/périscolaire, social, culturel, sports ou loisirs)
Ale Zone destinée a l'accueil d'activités économiques {industriefles, arfisanales, commerciales ou tertiaires)
L'indice 1 ou 2 précisant si le secteur est cuvert & l'urbanisation (1) ou nécessite une modification du P.L.U (2)
La zone agricole (zone A) o
A Zone agricole (comprenant habitations des exploitants et batiments d'exploitation)
% Ad  Site occupé par la déchetterie
2 An  Zone agricole inconstructible
y/////l Ah1: secteur de taille at de capacité d'accusil imitées :
Ah2 construction admise de maniére limitée (cf. réglement écrit) —_—
Ah llot dhabitat (tiers non agricols) en zone agricols | 4o seoteur a dominante d'habitat fhameau, ieu-cit)
extension raisonnée de \a construction principale admise
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Numero
d'idenfification
des
emplacements

Désignation de la réservation

Collectivité ou service
bénéficiaire

Surface approximative en 4
m*

A = Voirie, chemins, réseaux

1 Projel de vole de confournement de
l'agglomeration de Vue

Départerment

T1 100 /

2 Création d'une vole de laison entre la rue Alexis
Maneyrol et la route de Nantes

Commune

1687 m*

Création d'une voie de kaison entre la route de
Mantes etla route de Chauvé (rue Anfoine de
Saint-Exupéry)

— b

Commune

2877m?

3 Elargissement et retraiternent de la voure rue de
Bel Air

Commune

Zm®

5 Arménagement d'un ouvrage de gestion
hydraulique (noue, fosse...) avec chemin
d'entretien, auss plélonnies vaire cyelable

Commune

1383m*

13 Aménagement dun cuvrage de gestion
hydraulique (noue, fossé..) avec possibilite de
liaison phstonnigre vore cyclable

T Aménagemant dun chemin Centreien du fossé
{accés pisdon admis)

Commune

17%5m

10 Compliment de kason pidlonniére etiou
cyclable & créer (sud du bourg)

Commune

610m*

Ligison pigtonmiére etiou cyclable & créer dans
Iz wallon & l'esf du bourg

Commune

2240m?

15 Liaisen piétonniére foyclable & compléter (entre
le Mignan et le Cuai Vert)

Commune

16 Ligison pastonniére | cyclable & compléler ay
nord de |2 Chevalerais entre |e chemin

- communal et le chemin bordant e canal

Commune

1122m

B - Ouvrages publics

17 Espace desting & la gestion d'saux pluviales
(prés du chemin du Guénsré)

Commune

a046m*

18 Espace de refraitement de Penirée de bourg
{rue du Moulin neuf) desting & I'aménagement
d'une aire de stabonnerment! aire de repos ef &
un aménegement paysager indiquant un
cheminement pidtonnier'cyclable

Commune

S m

Espace desting a I'aménagement dune aire dz
stationnement et 4 la réalisafion d'un
equipement d'inbéré! collectif sportif ou de lofsirs
{route de Chauvé = rue Antoing de Sami-
Exupéry)

Communa

20 Espace destiné a 'aménagament dune aire de
stationnement (en secteur 2410 de la rue Alexs

Maneyral)

Commune

1458m”

L] Espace desting & des
aménagements/équipements diintérét colleckf
i AL ecoles

Commune

25 Ezpace desting 4 des

aménagementsdquipements dlintérét colleck
liés aux Ecoles

Commune
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= = = Limites de zone

La zone urbaine (zone U)

Usaa: secteur de cantre-bourg non raccordé a lassainissement collectif
Zone d'habitat plLIS dense du cenlre-hourg ancien Uae: secteur de centre-bourg regroupant les locaux de commerces el services
Justfication de changement de desitinalion des locaux commerciaux
{cf. réglement écrit)

. Uba: secteur périphérique du boug on raccorde 3 I'assainissement collectif
Zone a dominante d'habitat sans caractére marqué
(guartiers périphériques du centre-bourg) Ubb: secteur soumis 4 des régles spécifiques dimplantation des

constructions principales {cf réglement écrit)

Uha: coeur de vilage ancien du Migron d'interét patrimonial
Zone a dominante d'habitat du village du Migron
Uhb: secteur périphéngque du village soumis i des régles spécifiques
dimplantabion des consiructions principales {cf reglement ecrit)

Zone d'éguipements d'intérét collectif

Zone d'équipements d'intérét collectif & vocation touristique

Zone d'achivités a dominante artisanale

Uep Site du «Port 4 secs

Les zones d'urbanisation future (zone AU)

1AU  Zone d’habitat futur & court ou moyen terme pouvant s'urbaniser lors d'une opération d’'améngement d'ensembie

2AU  Zone d'urbanisation future

Zone destinée & Maceueil d'équipements d'intérét collectif (récréatif, scolaire/périscolaire, social, culturel, sports ou loisirs)

Ale Zone destinée a l'accueil d'activités économiques {industrielles, arfisanales, commerciales ou tertiaires)

L'indice 1 ou 2 précisant si le secteur est cuvert & l'urbanisation (1) ou nécessite une modification du P.L.U (2)

La zone agricole (zone A)

Zone agricole (comprenant habitations des exploitants et batiments d'exploitation)

Site occupé par la déchetterie

Zane agricole inconstructible
Ah1: sectsur de taille et de capacite d'accusil imitees :
construchion admise de mantére Nmitée (cf. réglement écrit)
llot dhabitat (iers non agricols) en zone agricols | 4.5 socteur a dominante d'habitat fhameau, ieu-cit)
extension raisonnée de \a construction principale admise
+ annexes ef dépendances (cf, réglemant crit)

Site occupe par la stalion de traitement des saux

La zone naturelle (zone N)

Zone naturzlle protégée pour sss intéréts écologiques, paysagers ou milieux récepteurs régulateurs des eaux pluviales
(marais, cours d'eau. boisements,...)

NI 146-6 Zone naturelle protégée en tant qu'espace naturel remarnguable au titre de la loi Littoral

Secteur d'habitat aggloméré (hameau) et habitations isclées en milieu agricole ou naturel (non lié) I'activité agricole :
extension admises de maniére limitée + annexes et déependances

llot de jardins-potagers a préserver au sein du bourg

Secteur de capacité limitée a vocation touristique et de loisirs

llot bati d'intérét patrimonial ou architectural (2 capacité d'accueil limitée)

Secleur réserve & I'unité de traitement des saux usées (station d’&puration)

e mm e m e e e —-=—--—-=. % Changements de destination
=== | imite des espaces proches du rivage
Espace boisé classé a conserver ou a créer

-—- Marge de recul s'imposant aux constructions et aux installations
(cf. reculs précisés dans le réglement écrit)

[ | Zone humide a préserver (source : inventaire communal des zones humides)
Emplacement réservé (cf.liste des emplacements réservés)

Secteur soumis a des orientations d'aménagement (cf. piece n°3 du PLU - OAP)
Espace boisé classé

-—==- [".".| Entité archéologique (source : DRAC Pays de la Loire)

A Entité archéologique (source : DRAC Pays de la Loire)

Conditions d'aménagement des secteurs AU :

4+ Principe d'accés au secteur AU

== Possibilité d'extension de voirie a intégrer au projet d'aménagement
NL &> Prinicipe de liaison piétonniére et/ou cyclable a réaliser

X Espace tampon végétal a traiter de maniére paysagére

Eléments du paysage, immeubles, sites, secteurs a protéger et mettre en valeur
au titre de l'article L123-1-5-7°

Patrimoine bati, immeubles, ilots a protéger et a valoriser soumis a permis
de démolir (cf. plan des 'élements de paysage')

Petit patrimoine a préserver (cf. plan des 'éléments de paysage')
Haie, alignement d'arbres et arbres remarquables (cf. plan des 'élements de paysage')

«, 3] Espace boisé a préserver au titre de l'article L.123-1-5-7° du code de ['urbanisme
(cf. plan des 'éléments de paysage')
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communauté de communes
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le

Elaboration du PLU
o Valant révision du POS

2 juillet 2013 11 mars 2014

o / Modification simplifiée n°1

6 juillet 2015

Modification simplifiée n°2

14 décembre 2015

/ Modification n°3

/ Modification simplifiee n°4

15 mars 2018

/ Modification n°5

27 juin 2019

Déclaration de projet valant Mise
/ En Compatibilité (MEC)

19 septembre 2024
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